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AYUNTAMIENTO DE LOS YEBENES (TOLEDO)

Pliego de clausulas econémico-administrativas particulares que ha de regir el concurso publico
tramitado por el procedimiento abierto para la concesion demanial del “Albergue Juvenil situado en la
Dehesa Boyal” situado en el municipio de Los Yébenes

L.LOBJETO. -

Consiste en la adjudicacion, mediante concurso abierto y conforme a las condiciones que por las presentes bases se
expresan, de la concesion demanial sobre el inmueble municipal “Albergue Juvenil situado en la Dehesa Boyal” con la
finalidad de realizacién de una serie de actividades: ocio, turismo, divulgaciéon medioambiental y realizacion de
campamentos; asi como servicios complementarios de estas (hosteleria, hospedaje, venta de recuerdos, etc.).

II. PLAZO DE VIGENCIA, ACTOS DE DISPOSICION Y GRAVAMEN.-

La duracién de la concesion demanial sera de 2 afios, pudiéndose ampliar por dos periodos sucesivos de prorroga de 2
aflos cada uno, esta duracion se contara a partir de la formalizacion de la adjudicacion.

Los derechos sobre las obras, construcciones e instalaciones fijas de caracter inmobiliario que el titular de la concesion
haya construido para el ejercicio de la actividad autorizada por el titulo concesional sélo pueden ser cedidos o
transmitidos mediante negocios juridicos entre vivos o por causa de muerte o mediante la fusion, absorcion o escision de
sociedades, por el plazo de duracion de la concesion, a personas que cuenten con la previa conformidad del 6rgano que
resultare competente de la entidad local (articulo 98.1 LPAP y articulo 257.e LCSP), siempre que las cualidades técnicas
o personales del cedente no hayan sido razén determinante de la adjudicacion del contrato y que la persona fisica o
juridica a quien se transmita la concesion cumpla la condiciones previstas en el articulo 214 LCSP. Por otra parte, dichos
derechos, solo podran ser hipotecados como garantia de los préstamos contraidos por el titular de la concesion para
financiar la realizacion, modificacion o ampliacion de las obras, construcciones e instalaciones de caracter fijo situadas
sobre la dependencia demanial ocupada, sirviendo el presente pliego de consentimiento expreso para la constitucion de la
mencionada hipoteca, cumpliéndose, de esta forma, en cuanto la previa y necesaria autorizacion para su otorgamiento,
con lo dispuesto en el articulo 98.2° LPAP, si bien serd necesaria la previa comunicacion a la entidad local y, en todo
caso, habra de tenerse en consideracion los limites (especialmente temporales) marcados por la propia concesion.

III. FORMA DE ADJUDICACION. -

La forma de adjudicacion es la de concurso publico y por procedimiento abierto a cualquier licitador que cumpla con los
requisitos que establece el presente Pliego (articulo 78.2 RB y articulo 93.1 LPAP).

IV. CAPACIDAD PARA CONTRATAR. -

Segtin el articulo 65.1 LCSP estan capacitadas para contratar con el sector publico las personas naturales o juridicas,
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar (articulos 65 y ss. LCSP), no estén incursas en alguna
prohibicion de contratar (articulos 71 y ss. LCSP), y acrediten su solvencia econdémica y financiera y técnica o
profesional (articulos 74 y ss. LCSP) o, en los casos en que asi lo exija esta Ley, se encuentren debidamente clasificadas
(articulo 77 y ss. LCSP), igualmente la empresa que presente la proposicion debe demostrar que se encuentra al corriente
de pago de sus obligaciones con la administracion local, asi como al corriente de pago de sus obligaciones tributarias con
las administraciones autonémicas y estatales. Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 94 LPAP,
cuando, posteriormente al otorgamiento de la concesion, el titular incurra en alguna de las prohibiciones de contratacion
se producira la extincion de aquélla.



V. TIPO DE LICITACION Y CANON PERIODICO. -

El tipo de licitacion, que podra ser mejorado al alza, se fija en la cantidad 3.573,73€, anual, afiadiendo a esta cantidad las
mejoras en las instalaciones, por un valor minimo de 3.000,00€ anuales.

El canon para los periodos de prorroga consistird en una cantidad anual igual al canon inicial, actualizado al IPC.

Su cuantia anual corresponde con el importe del canon inicial, en su caso, mejorado, el cual deberd ser abonado durante
la vigencia de la concesion.

Este canon periodico se revisara anualmente conforme al indice de Precios al Consumo o indice que le sustituya, sin que
la revision anual pueda suponer en ningun caso la reduccidon cuantica del canon periddico, en su caso, mejorado,
debiendo ingresarse el del primer afio en la Tesoreria General de este Ayuntamiento dentro de los 15 dias siguientes a la
notificacion del acuerdo de adjudicacion al que resulte ser seleccionado tras el concurso publico y anualmente debera
verificarse el mismo dia o el siguiente habil al del mencionado traslado, sin que quepa el aplazamiento o suspension del
mismo por ninglin concepto. En su determinacion se ha tenido en consideracion lo dispuesto en el articulo 93.4 LPAP y
articulo 20 LHL.

VL. GARANTIA DEFINITIVA. -

Garantia Definitiva. El adjudicatario, en el plazo de quince dias habiles contados desde que se le notifique la
adjudicacion del contrato, debera constituir garantia definitiva por un importe igual a 3.000,00€.

Esta garantia se devolvera al concesionario, si hubiere de realizar obras revertibles a la Entidad local, cuando acreditare
tenerlas efectuadas por valor equivalente a la tercera parte de las comprendidas en la concesion (articulo 90.2 RB).

VIL. PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION.-

1. Lugar y plazo de presentacion de las proposiciones. Las proposiciones para tomar parte en el presente concurso se
presentaran utilizando medios electréonicos o fisicamente, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion adicional
decimoquinta y decimoquinta de la LCSP y se dirigiran a la Dependencia de Contratacion del Ayuntamiento de Los
Yébenes. El plazo de presentacion de ofertas sera de veintiséis dias naturales, contado a partir de la Gltima publicacién
del anuncio de licitacion en los Diarios Oficiales, siendo los gastos que origine la publicacion de los mismos a cuenta del
adjudicatario.

2. Proposiciones y documentacion complementaria. Las proposiciones constaran en dos sobres denominados A y B que
se presentaran cerrados y firmados, sellados o lacrados por el licitador o persona que lo represente, en cada uno de los
cuales y en su anverso se hara constar el nombre del licitador y el contenido (en la forma que se indica). Asi:

A) E1 "SOBRE A", contendra el proyecto, memoria, cldusulas o condiciones que propone el concursante para la adjudicacion
del derecho concesional. Igualmente contendra los documentos acreditativos de los criterios de preferencia por los que se
rige esta adjudicacién. Este sobre debera tener la siguiente inscripcion o lema: "PROPOSICION PARA TOMAR PARTE
EN EL CONCURSO ABIERTO PARA LA CONCESION DEMANIAL SOBRE el ALBERGUE JUVENIL SITUADO EN
LA DEHESA BOYAL”

La presentacion de proposiciones presume la aceptacion incondicional por los licitadores de la totalidad de las clausulas
contenidas en el presente Pliego sin salvedad alguna y habran de ajustarse al siguiente modelo: "D/Diia.

, mayor de edad, con domicilio en , DNI niim.
e = y
, en nombre propio en representacion de ,
conforme acredita mediante , enterado del concurso publicado en el Boletin Oficial de
nam. y fecha , para LA CONCESION DEMANIAL

SOBRE EL ALBERGUE JUVENIL SITUADO EN LA DEHESA BOYAL, toma parte en el mismo con estricta sujecion a



los requisitos y condiciones expresados en el presente Pliego que acepta integramente, comprometiéndose a ser
concesionario del derecho objeto del mencionado concurso.

Que se compromete a satisfacer el canon anual por el siguiente importe € , mas los impuestos
correspondientes.

Que retne los requisitos y condiciones exigidas en el Pliego de Condiciones Administrativas y adjunta en este sobre la
documentacion necesaria a fin de acreditar el cumplimiento de los criterios de adjudicacion por los que se rige esta
adjudicacion. (Se ha de hacer constar cada uno de los documentos que se acompafia).
Lugar, fecha y firma".
Asi como, una declaracion responsable de no hallarse incurso en ninguna de las causas de prohibicion para contratar con la
Administracion conforme al Articulo 49 de la L.C.S.P., de estar al corriente en el pago de obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social, de conformidad al anexo II.
B) El "SOBRE B", debera tener la siguiente inscripcion o lema: "DOCUMENTOS GENERALES PARA TOMAR PARTE
EN EL CONCURSO ABIERTO PARA LA CONCESION DEMANIAL SOBRE EL ALBERGUE JUVENIL SITUADO
EN LA DEHESA BOYAL” y habra de contener la documentacion seguidamente relacionada:
B.1). - Acreditacion fehaciente de la personalidad del licitador.
- Si es persona fisica, mediante fotocopia compulsada del DNI y si es juridica, con la aportacion de la
escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acta fundacional, en los que consten las normas
por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro piblico que
corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate (articulo 84.1 LCSP).
- Fotocopia compulsada del DNI del firmante de la proposicion para el caso en que no fuere coincidente
con la persona fisica que presentare la solicitud y poder suficiente cuando se actlie por representacion.
B.2). - Prueba de la no concurrencia de una prohibicién de contratar (articulo 85 LCSP) o, en su caso, declaracion
responsable de no hallarse el solicitante incurso en ninguna de las causas de incapacidad e incompatibilidad y
demas prohibiciones previstas en la legislacion vigente, de no haber presentado para este concurso mas de una
oferta, por si o por persona interpuesta. La declaracion responsable tendra el contenido dispuesto en el articulo
140.1.a LCSP.
B.3). - Justificacion genérica de la solvencia econdmica, técnica y profesional. Concretamente la justificacion de
solvencia econdmica y adscripcion fondos se hara de la siguiente forma: a) Si el licitador es persona juridica se
presentara certificacion acreditativa de haberse adoptado en el drgano competente de la entidad ofertante acuerdo
firme por el que, para el caso en que resultare ser adjudicatario definitivo, se obligue y comprometa a afectar
fondos propios suficientes para garantizar la realizacion de la inversion en lo que constituya el costo completo
tanto de la obra de edificacion, asi como a mantener la/s edificacion/es que se realicen afecta/s a la actividad
referida en el presente Pliego de Condiciones durante todo el plazo que dure el derecho concesional, sin que pueda
alterarse esa finalidad. b) Si el licitador es persona fisica se presentara compromiso, para el caso de que fuere
adjudicatario definitivo, de igual contenido al apartado B.4.a) protocolizado ante fedatario publico y, en su caso,
acuerdo de Entidad de Crédito, otorgado por apoderados con poder suficiente, de estar dispuesta a financiar,
garantizar o avalar el importe total de la inversion y el costo del equipamiento de la construccion a realizar.
B.4). - Las empresas extranjeras deberan aportar una declaracion de sometimiento a la jurisdiccion de los juzgados
y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran
surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitante, debiendo acreditarse el cumplimiento de los requisitos exigidos en el articulo 84 de la LCSP (5) . De
igual forma, las empresas extranjeras que contraten en Espafia presentaran la documentacion traducida de forma
oficial al castellano o, en su caso, a la lengua de la respectiva Comunidad Auténoma en cuyo territorio tenga su
sede el organo de contratacion (articulo 23 RCAP), asi como un despacho expedido por la Embajada de Espaiia en
el pais respectivo donde se certifique que, conforme a su legislacion, tiene capacidad para contratar y obligarse.
B.5). - Las Uniones Temporales de Empresas se regiran por lo dispuesto en los articulos 69 LCSP y 24 RCAP.
B.6). - Proposiciones simultaneas. La presentacion de oferta habra de ser unica de tal suerte que un licitador sélo
podra presentar una sola, la cual, una vez aportada, no podra ser retirada bajo ninglin pretexto, siendo desestimadas
y excluidas la totalidad de las que fueren presentadas por un mismo licitador.
En caso de concurrir a la licitacién varias personas conjuntamente, cada una de ellas debera acreditar su
personalidad y capacidad, indicando los nombres y circunstancias de las personas que la suscriben, la participacion
de cada una de ellas, designando la persona o entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la
representacion de la agrupacion ante la Administracion. No podra suscribirse ninguna propuesta conjuntamente
con otros, si lo ha hecho, individual o conjuntamente, con otros. A estos efectos se entenderd que hay identidad de
licitador, tratandose de personas juridicas, cuando formen parte de un grupo de sociedad en los términos previstos
en el articulo 42 del Coédigo de Comercio y en las Cooperativas cuando sean gestionadas por la misma persona
fisica o juridica. Asimismo, se entendera que existe identidad cuando las ofertas fueren presentadas por persona
interpuesta o vinculada, entendiéndose que existe ésta respecto a las entidades juridicas en los términos previstos



en el articulo 16.3 de la Ley del Impuesto de Sociedades aprobado por Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5
marzo, incurriendo también en este supuesto quien concurra en una Unidon Temporal de Empresas y lo haya hecho
individualmente, o quien figure en mas de una Unién Temporal.

VIIL. CRITERIOS DE ADJUDICACION. —
Para la adjudicacion del presente concurso se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a.- Criterio formativo (hasta 30puntos). Se tendra en cuenta el proyecto de gestion organizativa del Servicio en el que se
deberd incluir necesariamente la programacion general de aquél, valorandose especialmente la inclusividad del proyecto
(contenidos, objetivos y metodologia), las actividades a realizar, etc.

b.- Criterio profesional (hasta 10 puntos). En este apartado se valorara la titulacion adecuada a la actividad a realizar, asi
como la organizacion, cualificacion y experiencia del personal adscrito al contrato que vaya a ejecutar el mismo tanto del
ofertante como de los trabajadores a contratar, el numero de personal que requerira la actividad, etc.

c.- Criterio econdmico (hasta 60 puntos). Se tendrd en consideracion la mejora del canon a abonar a la entidad local por la
cesion del derecho concesional (impuestos excluidos), de la formula de revision de aquél o, cuando el proyecto prevea
subvencion, la rebaja de la misma.

Para asignar la puntuacion referente al criterio econdmico, se seguira la siguiente regla de tres.

CMP= Cantidad maxima de mejora a la alza de todos los proyectos presentados
CAP = cantidad a la alza del proyecto concreto que se valora.

CMP-----60
x= CAP X 60
CAP---—--X S —
CMP

IX. ACTO DE APERTURA DE PLICAS, CLASIFICACION, REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION Y
ADJUDICACION. —

El acto de apertura de plicas, a ser posible, tendra lugar en acto publico en el Salon de Sesiones del Ayuntamiento de Los
Yébenes, a las doce horas del dia siguiente habil a aquel en que finalice el plazo de presentacion de las proposiciones,
salvo que coincida en dia no laborable, en cuyo caso se celebrara el siguiente dia laborable.

Constituida la Mesa de contratacion (DA 2%7 LCSP), esta procedera, con caracter previo, a la calificacion de los
documentos presentados en tiempo y forma contenidos en el sobre B (articulo 157 LCSP). Si la Mesa de contratacion
observara defectos materiales en la documentacion presentada, podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no
superior a 3 dias para que el licitador la subsane (articulo 141.2 LCSP y 81.2 RCAP).

Si la documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables, se rechazara la
proposicion.

A continuacidn, salvo por razon justificada, la Mesa de contratacion en acto publico dara cuenta del resultado de la
calificaciéon de la documentacion general presentada por los licitadores en los sobres B, indicando los licitadores
excluidos y las causas de su exclusion, invitando a los asistentes a formular observaciones que recogeran en el acta.

A continuacion, el 6rgano de contratacion, segun lo dispuesto en el articulo 150 LCSP, clasificara, por orden decreciente,
las proposiciones presentadas para posteriormente elevar la correspondiente propuesta al 6rgano de contratacion, de
conformidad con lo determinado en el articulo 150 LCSP, atendiendo a los criterios de adjudicacion sefialados en el
pliego, pudiéndose solicitar para ello cuantos informes técnicos se estime pertinentes.



Una vez aceptada la propuesta de la mesa por el 6rgano de contratacion, tal y como se determina en el articulo 150
LCSP, los servicios correspondientes requeriran al licitador que haya presentado la mejor oferta, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 145 para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que
hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacion justificativa de las circunstancias a las que se refieren las
letras a) a ¢) del apartado 1 del articulo 140 (declaraciones responsables) si no se hubiera aportado con anterioridad, tanto
del licitador como de aquellas otras empresas a cuyas capacidades se recurra, sin perjuicio de lo establecido en el
segundo parrafo del apartado 3 del citado articulo; de disponer efectivamente de los medios que se hubiese
comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato conforme al articulo 76.2; y de haber constituido la
garantia definitiva que sea procedente.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera que el licitador ha retirado su
oferta, procediéndose a exigirle el importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacion, IVA excluido, en concepto
de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia provisional, si se hubiera constituido, sin perjuicio
de lo establecido en la letra a) del apartado 2 del articulo 71.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por
el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

El 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la
documentacion. No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion que sea admisible
de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego (articulo 150.3 LCSP).

La resolucion de adjudicacion debera ser motivada y se notificard a los candidatos y licitadores, debiendo ser publicada
en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias (articulo 151.1 LCSP).

La mesa de contratacion estard constituida por:
-Presidente: El Alcalde-Presidente del Ayuntamiento o concejal en quien delegue.
-Vocales: Dos concejales en representacion de los dos grupos politicos de la Corporacion.
- Secretario: El Secretario del Ayuntamiento de Los Yébenes.

- Actuaran como asesores el Arquitecto Municipal del Ayuntamiento de Los Yébenes y un representante de la
asociacion CECAP.

X. FORMALIZACION. —

El contrato de constitucion de la concesion demanial se otorgara salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero
(articulo 80.11 RB) y se formalizard en documento publico administrativo dentro del plazo de quince dias, a contar desde
el siguiente al de la notificacion de la adjudicacion a los licitadores y candidatos en la forma prevista en el articulo 151
LCSP, una vez acreditado el ingreso en la Tesoreria de la totalidad del importe del canon de adjudicacion y garantia
definitiva. No obstante, podra elevarse a escritura publica cuando lo solicite el adjudicatario, siendo a su costa los gastos
derivados de su otorgamiento. El presente pliego revestira caracter contractual, por lo que debera ser firmado por el
adjudicatario en prueba de conformidad.

XI. GASTOS. -

Todos y cualesquiera gastos que se derivaren del otorgamiento de documentos publicos o privados para instrumentar la
adjudicacion seran a cargo del adjudicatario, asi seran de cuenta exclusiva de éste todos los gastos arbitrios e impuestos



de cualquier clase a que diere lugar la concesion, incluidos los de publicacion en los Boletines Oficiales y, en su caso, los
honorarios del Proyecto Técnico, asi como los relativos a la formalizacion del contrato e inscripcion en el Registro de la
Propiedad de la adjudicacion efectuada.

XII. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO. -
Tras la firma de la concesion demanial el adjudicatario queda obligado al cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Debera construir las instalaciones con el destino especificado en el presente Pliego, con las salvedades derivadas de la
correspondiente licencia urbanistica, manteniendo el mencionado destino durante el periodo de vigencia de la concesion
demanial.

b) El abono puntual y actualizado del canon anual establecido.

¢) Adoptar cuantas medidas de seguridad fueren necesarias en evitacion de dafios tanto en el inmueble municipal como en
los usuarios del servicio, debiendo, en su caso, abonar el importe de los dafios y perjuicios que se pudieran causar.
Asimismo, el adjudicatario debera suscribir una péliza de seguro de responsabilidad civil bastante, vigente y actualizada
durante toda la concesion, que cubra todos los dafios y perjuicios personales, materiales o morales que se ocasionen por
accion u omision como consecuencia del funcionamiento normal o anormal del ejercicio de la concesion objeto del presente
pliego de condiciones (articulo 92.7 f LPAP).

d) Habra de encargarse de la limpieza, mantenimiento, conservacion y reparacion de la parcela, edificacion/es e
instalacion/es objeto de la presente concesion realizando, en su caso, cuantas obras o actuaciones sean precisas ya de oficio,
ya a requerimiento de la entidad local Ayuntamiento de Los Yébenes.

e) Debera llevar a cabo exclusivamente la explotacion de la actividad a cuyo fin se encamina la licitacion, debiendo sufragar
los gastos de luz, agua y demas necesarios para el desarrollo de aquélla.

f) Tendrd que abandonar, dejar libres y a disposicion de la administracion, dentro del plazo de tres meses a contar del
requerimiento a tal efecto, los bienes objeto de utilizacion, reconociendo la potestad administrativa de acordar y ejecutar por
si el lanzamiento.

g) Reconocera la facultad de la entidad local de inspeccionar en todo momento los bienes objeto de la concesion, asi como
las construcciones e instalaciones de la misma.

h) Durante el periodo concesional, queda obligado a aportar los equipos técnicos y materiales, asi como los medios
auxiliares, humanos y materiales, para la realizacion del servicio objeto del presente pliego. Concretamente, en su caso, el
personal adscrito por el concesionario dependera exclusivamente de aquél, el cual estard obligado al cumplimiento de las
disposiciones legales vigentes en materia laboral, de Seguridad Social, de seguridad e higiene en el trabajo, etc., quedando la
Administracion exonerada de cualquier tipo de responsabilidad que pudiera provenir del incumplimiento de cualquier norma
laboral.

i) Habra de atender a las directrices del Técnico que, en su caso, se designe por la entidad local en cuanto al seguimiento en
la prestacion del servicio, cumplimiento de las obligaciones, etc., debiendo igualmente presentar anualmente, en el supuesto
de requerirlo aquél, una memoria detallada del servicio realizado y de las posibles mejoras susceptibles de plantear para el
siguiente ejercicio.

j) Indemnizara a la Administracion de toda cantidad que se viera obligada a pagar por incumplimiento de las obligaciones
aqui consignadas o como consecuencia de operaciones que requiera la ejecucion del contrato, aunque ello le venga impuesto
por resolucion judicial o administrativa.

k) En todo caso, se prohibe la explotacion cinegética, forestal, agraria, pecuaria y ganadera de la finca.

1) El futuro concesionario no podra realizar ninguna actividad para la que no haya obtenido previamente permiso municipal.
m) El Ayuntamiento se reservara el espacio para las jornadas de caza.

n) Asi mismo el Ayuntamiento se reserva, para el comun disfrute de los vecinos, la zona de barbacoas instaladas en la
Dehesa Boyal.

i) En relacion con los gastos de vigilancia y guarderia forestal el Ayuntamiento participara en su sostenimiento con la
aportacion de 20.000,00 Euros, cifra ésta que serd objeto de licitacion a la bajo en el concurso, pudiendo los interesados
realizar ofertas sobre dicha cantidad, de la que se harian cargo, sin que ello sea dbice para que la dependencia funcional del
personal de vigilancia y guarderia forestal siga recayendo en el Ayuntamiento, por reserva municipal.

0) El adjudicatario no podra ceder el contrato, ni subcontratar con terceros el presente contrato.

p) Habra de someterse a las demas obligaciones que establezca la legislacion vigente.

Para la observancia del cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente pliego y de las incidencias que pudieran
surgir relativas a las mismas durante el periodo concesional, se podra constituir una Comision de Seguimiento constituida
por el Alcalde- Presidente del Ayuntamiento de Los Yébenes, o concejal designado por este, de un técnico y un
representante de la entidad adjudicataria.



XIII. INFRACCIONES Y SANCIONES.-

Los incumplimientos e infracciones cometidas por el concesionario se clasificaran en leves, graves y muy graves, y daran
lugar a la imposicion de la correspondiente sancion de acuerdo con lo previsto legalmente. Resultara de general
aplicacion la Ordenanza General reguladora del uso privativo o aprovechamiento especial del dominio publico si bien se
consideraran infracciones especificas a los efectos previstos en el presente pliego:

a) Infracciones leves:
- Los retrasos en el cumplimiento de sus obligaciones.
- No atender con la debida diligencia y cuidado a la conservacion del inmueble
- El no sometimiento a la inspeccion de los Servicios Técnicos Municipales.
b) Infracciones graves:
- La reiteracion de actos que den lugar a sanciones leves.
- La actuacion que dé lugar a la depreciacion del dominio publico o de las instalaciones.
- El uso anormal del dominio publico concedido.
¢) Infracciones muy graves:
- La reiteracion de sanciones graves.
- El incumplimiento de cualquiera de las condiciones establecidas en el presente pliego.
- La desobediencia a cualquiera de las 6rdenes o instrucciones efectuadas por la Administraciéon Municipal sobre el
cumplimiento de las referidas condiciones de uso.
- No suscribir las poélizas de seguro exigidas en este pliego o suscribirlas en condiciones distintas a las alli
estipuladas.
- No abonar los recibos de las pdlizas de seguro a su vencimiento

Con independencia de la sancion que proceda seglin la Ordenanza reguladora o la que, en su dia, pueda sustituir a ésta, si
se produjesen dafios al dominio publico o a las instalaciones y no fuesen consecuencia de hechos fortuitos o fuerza
mayor, la Administracién podra imponer la indemnizacion de los mismos, previa valoracion de los Técnicos de la
Corporacion.

En los supuestos de infracciones muy graves, se impondra la sancién oportuna en la primera ocasioén y, en caso de
reincidencia, podra ser declarada la extincion y rescate de la concesion.

El contenido econdmico de las sanciones se incrementara de forma automatica anualmente conforme al Indice de Precios
al Consumo o indice que le sustituya.

XIV. CAUSAS DE RESOLUCION -
La concesion se extinguira (articulo 100 LPAP):

- Por el vencimiento del plazo.

- Por pérdida fisica o juridica del bien sobre el que han sido otorgadas (articulo 100 g) LPAP).

- Por desafectacion del bien (articulo 102 LPAP).

- Por mutuo acuerdo.

- Por revocacion.

- Por resolucion judicial.

- Por renuncia del concesionario.

- Por caducidad.

- Muerte o incapacidad sobrevenida del usuario o concesionario individual o extincion de la personalidad juridica.

- Falta de autorizacion previa en los supuestos de transmision o modificacion, por fusion, absorcion o escision, de la
personalidad juridica del usuario o concesionario.

- Rescate de la concesion, previa indemnizacion, o revocacion unilateral de la autorizacion (articulo 80.10 RB).

- Falta de pago del canon o cualquier otro incumplimiento grave de las obligaciones del titular de la concesion, declarados
por el 6rgano que otorgo la concesion o autorizacion.

- Desaparicion del bien o agotamiento del aprovechamiento.



- Cualquier otra causa prevista que se hubiera acordado en las condiciones generales o particulares por las que se rijan la
presente concesion (articulo 100 i LPAP) o las que se establecieran en la legislacion aplicable.

XV. REVERSION DE LAS OBRAS E INSTALACIONES.-

1. - Transcurrido el plazo de la concesion, el cual se contara a partir de la notificacion del acuerdo de adjudicacion, se
extinguird aquélla y las obras, construcciones e instalaciones fijas existentes sobre el bien demanial deberan ser
demolidas por el titular de la concesion o, por ejecucion subsidiaria, por la Administracion a costa del concesionario
(articulo 101 LPAP), a menos que su mantenimiento se acuerde por la entidad local, con anterioridad a la extincion, en
cuyo caso el duefio del suelo (entidad local) hard suya la propiedad de lo edificado, sus obras e instalaciones, sin que
deba satisfacerse indemnizacidén alguna, debiendo encontrarse el inmueble libre de cualquier carga o gravamen. En
cualquier caso, el concesionario debera concluir, con antelacion a la extincién del derecho, todos aquéllos a los que
pudiera tener derecho, entendiéndose, en todo caso, extinguidos automaticamente una vez haya pasado el plazo de la
concesion, circunstancia ésta que deberd ser tenida en consideracion por aquellos que acordasen los gravamenes
referidos.

2. - En el caso de que el concesionario incumpla cualquiera de las condiciones y obligaciones resefiadas en el presente
Pliego se resolvera la adjudicacion y la concesion demanial revertira a la entidad local haciendo igualmente suyo la
construccion, obras y demas instalaciones con todas sus pertenencias y accesorios sin que éste tenga que abonar o
compensar al concesionario o acreedor de éste cantidad alguna, provocando asimismo la extincion automatica de los
derechos reales o personales que, en su caso, hubiere podido imponer el concesionario.

Bastara para acreditar cualquiera de los incumplimientos bien el previo requerimiento, llevado a cabo en el
correspondiente expediente administrativo, en el que se dara audiencia al interesado y que finalizara con resolucion de la
Presidencia de la entidad local en la que quede evidencia de aquél o bien el acta notarial de constancia, la cual,
acompafiada del contrato de constitucion de la concesion demanial, sera suficiente para volver a inscribir en el Registro
de la Propiedad el inmueble a favor de la entidad local por derecho de reversion dimanante del incumplimiento de la
condicion, siendo, en su caso, de cuenta exclusiva del concesionario la extincion de las cargas y gravamenes que
perdurasen.

3. - Tanto para el supuesto de extincion por el transcurso del tiempo como para el caso de incumplimiento de las
condiciones y obligaciones acordadas, el inmueble municipal, el establecimiento y las demas instalaciones existentes
deberan encontrarse en perfecto estado de conservacion, siendo de cuenta del concesionario los trabajos de reparacion y
reposicion que deban efectuarse. A tal efecto, y como minimo, quince meses antes de finalizar la concesion, la entidad
local designara los técnicos para inspeccionar el estado en que se encuentren aquéllas, ordenando a la vista del resultado
de la inspeccion técnica, la ejecucion de las obras y trabajos de reparacion que se estimen necesarios.

XVI. RELACION ENTRE CONCESIONARIOS Y TERCEROS.-
Esta concesion se entendera otorgada salvo derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.
XVII. FALTA DE PAGO.-

El Ayuntamiento no se hara responsable de la falta de pago de los concesionarios a sus proveedores, ni de los deterioros
o robos que se puedan cometer en las instalaciones.

XVIIL. PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION. -
Dentro de los limites y con sujecion a los requisitos y efectos sefialados en la legislacion vigente, la Administracion

ostentara la prerrogativa de interpretar el contrato, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por
razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta. Los acuerdos correspondientes pondran



fin a la via administrativa y seran inmediatamente ejecutivos. En el correspondiente expediente se dara audiencia al
adjudicatario.

XIX. REGIMEN JURIDICO APLICABLE. —

En lo no previsto expresamente en el presente Pliego sera aplicable lo establecido en los articulos 3.1, 4 y 78 y ss. RB,
articulos 5.1 y 4, 6, 28,29.2, 30, 84, 85. 2 y 86.2 —no basicos- y 91.4, articulos 93 y ss. LPAP, articulos 4, 9.1 y DA 2°
LCSP, y demas preceptos por supletoriedad, articulos 79.380.1 y 127.1 e LRBRL, articulos 74 y ss. TRRL, articulos 3,
20.1 LHL, las Ordenanzas Municipales el Reglamento Hipotecario aprobado por Decreto de 14 de febrero de 1947
(RLH), la Ordenanza General reguladora del uso privativo o aprovechamiento especial del dominio publico (BOP de
Toledo num. 134 de 16 de julio de 2018), asi como las demas disposiciones legales vigentes que resulten de aplicacion.

XX. JURISDICCION COMPETENTE. —

Las cuestiones suscitadas en torno a la preparacion y adjudicacion del contrato seran residenciables ante la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa (en cuanto actos separables), mientras que las relativas a los efectos y extincion del contrato
lo seran ante la Jurisdiccion Civil ordinaria. Por otra parte, los procedimientos judiciales que pudieran derivarse del
contrato se entenderan siempre sometidos a los Tribunales competentes con jurisdiccion en el lugar donde la Corporacion
contratante tiene su sede.

CLAUSULA FINAL.-

La exposicion del pliego de clausulas administrativas particulares y del anuncio para la presentacion de proposiciones se
realizara, simultaneamente, pudiéndose presentar reclamaciones contra el pliego durante los quince dias naturales a la
publicacion del anuncio.

Si dentro del tal plazo se produjeran reclamaciones contra el pliego, se suspendera la licitacion y el plazo para la
presentacion de proposiciones, reanudandose el que reste a partir del dia siguiente al de la resolucion de aquellas.

Los Yébenes, 20 de julio de 2020
EL ALCALDE
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